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Belediye Meclisi Belediye Baskaninin ¢adrisi tlizerine, 10-12-2020 Persembe
glini saat 17:00'da Fevzi Cakmak Mahallesi Bolu Caddesi Kiiltiir Merkezi kilgluk
toplanti salonunda, Meclis 1. Baskan V. Mesut SANCAKLI Baskanlidinda ARALIK
ayi 2. birlesim 1. oturumuna basladi.

Gindemin bu maddesinde Meclis Uyeleri Celal KASAPOGLU, Hudaver GOSTERISLI,
Cihat INAN, Ergin CELIKAG, Basri KARSLIOGLU, Omer ARDAHAN, Giiler GUNES, Erdem
AKALIN, Ayhan CiCU0, Nurullah YILDIZ, Emre GULEG, Leyla AGAN, Burak COSKUN,
Hiseyin CI1FCI, Ahmet CALISKAN, Oguz OzYIiGIT, Oya KOCAMAN, Hakan CETIN, Ilknur
YILDIRIM, Kudret TAS, Hasan GUNDEN, ilknur BAHAR, Ender GAKAR, Hasan KUCUK'nin
kati1ldigi goérildi.

Giindemin 17. maddesi, Plan Notu eklenmesi. Konu hakkindaki imar komisyon
raporu okundu, yansida gdsterilen plan krokisi iUzerinden ag¢iklama yapildi.

tMAR KOMISYON TUTANAGI

SAYI : 68834033/30337
ADI SOYADI: Emlak ve Istimlak Mudiarligu
ISTEGT : Kent hayatinda sosyal, kiltirel ve ekonomik alanlarda yasanan

gelisim ve dedisimler nedeni ile olusan toplumsal ihtiyag¢lar ve talepler,
kentin vyapilasmasinda ve imar planlarinda bir takim farkli diizenlemeler
yapmayl gerekli kilmaktadir.

Bunun igin imar planlarinda kentin belirli bolgelerinde farkli mimari ve
teknik c¢oézimler getirilerek &zellikli ve ozgln yapilarin yapilmasina olanak
saglayacak ¢zel proje alanlarinin tahsisinin yapilmasi gerekmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeliginin 21. Madde 11. Fikrasi'nda, "Imar
Planlarinda, Ozel Proje Alani olarak belirlenen yerlerde, niifus veya yap1
yojunlugu ile kullanim ve yapilasmaya iliskin kararlar belirtilir." hukmi
bulunmaktadir.

Bu kapsamda, Diizce Kenti Revizyon ve Ilave Imar Plani Plan Notlari'na;

Ozel Proje Alani (0Ozellikli Yapilar):

l: Bu alanlarda, Planli Alanlar Imar Yénetmeligi'nin 19. maddesinde
belirtilen, ticaret alanlara ile, ticaret+ konut, turizm+ticaret,
turizm+ticaret+konut gibi karma kullanim alanlari ig¢in Dbelirlenen yapi
cesitleri ve kullanim kararlari gegerlidir.

2: Planlama alaninda mimari c¢ézimlemelerde esneklik saglamak amaciyla, rizgar
ve gineslenme ile, y®nelme dikkate alinarak, planlama alani icerisinde kalan
yap1 adalarinda (ada bazinda) blok ebatlari, blok sekilleri, yapi nizami, kat
ylikseklikleri, kat sayilari, yapir yaklasma mesafeleri, bloklar arasi
mesafeler, kapali ve agik gikmalar, cati sekli sagak uzunlugu ve bodrum katlar
gibi yapilasma kosullari ile karma kullanimlardaki farklia kullanim cranlari,
Kentsel Tasarim Projesi kapsaminda belirlenecektir. Konut alani disindaki
fonksiyon alanlari ig¢in hazirlanacak Ozel Proje Alani (0Ozellikli Yapilar)
olarak belirlenmesi icerikli hazirlanan Kentsel Tasarim Projelerinde, daha
dnce keonut disi alan iken konut alani olarak diizenlenen bsélimler nedeni ile
olusan arti nifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyapi alanlari ihtiyaca,
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Ek:2 tabloda belirtilen standartlara gdre
Kentsel Tasarim Projeleri'nde gdsterilecek olup, Ozel Proje M®Rlanlarinda

(Ozellikli Yapilar) maksimum Kaks: 3.00 tur. e
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3: Kentsel Tasarim Projeleri, Mekansal Planlar Yapim Yénetmelidi'nin 4. madde
(g) bendi veya 30. maddesi kapsaminda, proje alaninin blytkluigine gore
uyarlanmasi c¢ercgevesinde, mimar, peyzaj mimari ve sehir plancisi imzalari ile
Belediye Baskanligi'na sunulur.

4: Mekansal Planlar Yapim Yoénetmelidi'nin 30. madde 3. fikrasi geredi, Kentsel
Tasarim Projeleri'nin incelenmesi ve dederlendirilmesi amagli Belediye'ce
"Kentsel Tasarim Dederlendirme Komisyonu" kurulur. Kurulan komisyonda, Kentsel
Tasarim Projesi'nin kapsamina gére ilgili kamu kurum ve kuruluslarindan uzman
kisiler de gérevlendirilebilir. Komisyon, dederlendirme sonuglarini komisyon
baskani ve tiyelerinin tamaminin onay:i ile rapor haline getirerek, ilgilisine
teblid eder.

5: Imar planinda istenen Ozel Proje Alani (Ozellikli Yapilar) Degisikligi
talebi, Kentsel Tasarim DeJerlendirme Komisyonu tarafindan cnaylanmis, Kentsel
Tasarim Projesi ve Komisyon Raporu ile birlikte Belediye Baskanligi'na
yapilair.

6: Dizce Kenti Revizyon ve tlave Plan Notlari'nin Ozel Proje Alani (Ozellikli
Yapilar) Hikumleri ile ¢elisen maddelerinde, bu plan notu hiikiimlerine uyulur.
Hikiimlerinin ilave edilmesi konusunun, Belediye Meclisi'nce gérlUsilerek karara
baglanmasi isteniyor.

KOMISYON GORUSU: Diizce Kenti Revizyon ve Ilave Imar Plani Plan Notlari'na;

Ozel Proje Alani (0zellikli Yapalar):

1: Bu alanlarda, Planla Alanlar Imar Yénetmelidi'nin 19 maddesinde
belirtilen, ticaret alanlar: ile, ticaret+ konut, turizm+ticaret,
turizm+ticaret+konut gibi karma kullanim alanlari igin belirlenen yap1
cesitleri ve kullanim kararlari gegerlidir.

2: Planlama alaninda mimari coézimlemelerde esneklik saglamak amaciyla, rizgar
ve giineslenme ile, yoénelme dikkate alinarak, planlama alani igerisinde kalan
yapl adalarinda (ada bazinda) blok ebatlara, blok sekilleri, yapi nizami, kat
yikseklikleri, kat sayilara, yapl yaklasma mesafeleri, bloklar arasi
mesafeler, kapali ve acik gikmalar, cati sekli sagak uzunlugu ve bodrum katlar
gibi yapilasma kosullari ile karma kullanimlardaki farkli kullanim oranlara,
Kentsel Tasarim Projesi kapsaminda belirlenecektir. Konut alani disindaki
fonksiyon alanlari igin hazirlanacak Ozel Proje Alani (Ozellikli Yapilar)
olarak belirlenmesi igerikli hazirlanan Kentsel Tasarim Projelerinde, daha
snce konut disi alan iken konut alani olarak dizenlenen bélimler nedeni ile
olusan arti niifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyapi alanlari ihtiyaci,
Mekansal Planlar Yapim Y®énetmelidi Ek:2 tabloda belirtilen standartlara goére
Kentsel Tasarim Projeleri'nde gésterilecek olup, Ozel Proje Alanlarinda
(0zellikli Yapalar) maksimum Kaks: 3.00 tir.

3: Kentsel Tasarim Projeleri, Mekansal Planlar Yapim Ydnetmelidi'nin 4. madde
(g) bendi veya 30. maddesi kapsaminda, proje alaninin buyidkligline gbre
uyarlanmasi cergevesinde, mimar, peyzaj mimari ve sehir plancisi imzalari ile
Belediye Baskanlidi'na sunulur.

4: Mekansal Planlar Yapim Yénetmelidi'nin 30. madde 3. fikrasi geredi, Kentsel
Tasarim Projeleri'nin incelenmesi ve deJerlendirilmesi amagli Belediye'ce
"Kentsel Tasarim Dederlendirme Komisyonu" kurulur. Kurulan komisyonda, Kentsel
Tasarim Projesi'nin kapsamina gdre ilgili kamu kurum ve kuruluslarindan uzman
kisiler de gdrevlendirilebilir. Komisyon, dederlendirme sonuglarini komisyon
baskanli ve iyelerinin tamaminin onayi ile rapor haline getirerek, ilgilisine
tebli§ eder.

5: tmar planinda istenen Ozel Proje Alani (Ozellikli Yapilar) Dedigikligi
talebi, Kentsel Tasarim Dederlendirme Komisyonu tarafindan onaylanmig, Kentsel

Tasarim Projesi ve Komisyon Raporu ile birlikte Belediye Baskanligi'na
Al
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6: Dizce Kenti Revizyon ve llave Plan Notlari'nin Ozel Proje Alani (Ozellikli
Yapilar) Hikimleri ile g¢elisen maddelerinde, bu plan notu hiikiimlerine uyulur.
Hikumlerinin ilave edilmesi, kent hayatinda sosyal, kiiltirel ve ekonomik
alanlarda yasanan gelisim ve dedisimler nedeni ile olusan toplumsal ihtiyacglar
ve talepler, kentin yapilasmasinda ve imar planlarinda bir takim farkl:
dizenlemeler yapmayl gerekli kildigindan, imar planlarinda kentin belirli
bélgelerinde farkli mimari ve teknik cbzumler getirilerek &zellikli wve &zgin
vapilarin yapilmasina olanak sadlayacak &zel proje alanlarinin tahsisinin
yapilmasi gerektiginden, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 21, Madde 11.
Fikrasi'nda, "Imar Planlarinda, Ozel Proje Alani olarak belirlenen yerlerde,
nifus veya vyapi vyodunlugu ile kullanim ve yapilasmaya iliskin kararlar
belirtilir." hiikmi cercgevesinde oybirligiyle uygun bulundu. (Imar Komisyonu)

Komisyon raporunun okunmasindan konu ile ilgili s6z isteyen meclis tyelerinin
goris ve oSnerileri dogrultusunda giindem Belediye Meclisinde gérisuldi.

Dizce Kenti Revizyon ve llave Imar Plani Plan Neotlari'na;

"Ozel Proje Alani (Ozellikli Yapilar):

L: Bu alanlarda, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi'nin 19, maddesinde
belirtilen, ticaret alanlara ile, ticaret+ konut, turizm+ticaret,
turizm+ticaret+konut gibi karma kullanim alanlari i¢in belirlenen yap1
gesitleri ve kullanim kararlari gegerlidir.

2: Planlama alaninda mimari c¢ézimlemelerde esneklik sadlamak amaciyla, riizgar
ve glneslenme ile, yénelme dikkate alinarak, planlama alani icerisinde kalan
yapl adalarinda (ada bazinda) blok ebatlari, blok sekilleri, yapi nizami, kat
yikseklikleri, kat sayilara, yapl yaklasma mesafeleri, bloklar arasa
mesafeler, kapali ve agik gikmalar, cati sekli sagak uzunludu ve bodrum katlar
gibi yapilasma kosullari ile karma kullanimlarda ki farkli kullanim oranlara,
Kentsel Tasarim Projesi kapsaminda belirlenecektir. Konut alani disindaki
fonksiyon alanlari igin hazirlanacak Ozel Proje Alani (Ozellikli Yapilar)
olarak belirlenmesi icerikli hazirlanan Kentsel Tasarim Projelerinde, daha
once konut disi alan iken konut alani olarak diizenlenen btlimler nedeni ile
olusan arti nifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyapi alanlar:i ihtiyaci,
Mekansal Planlar Yapim Yénetmelidi Ek:2 tabloda belirtilen standartlara gére
Kentsel Tasarim Projeleri'nde gdsterilecek olup, Ozel Proje Alanlarinda
(Ozellikli Yapilar) maksimum Kaks: 3.00 tdr.

3: Kentsel Tasarim Projeleri, Mekansal Planlar Yapim Yénetmelidi'nin 4. madde
(g) bendi veya 30. maddesi kapsaminda, proje alaninin biiyiikligine gére
uyarlanmasi c¢ercevesinde, mimar, peyzaj mimari ve sehir plancisi imzalari ile
Belediye Baskanligi'na sunulur.

4: Mekansal Planlar Yapim Yénetmelidi'nin 30. madde 3. fikrasi geredi, Kentsel
Tasarim Projeleri'nin incelenmesi ve dederlendirilmesi amagli Belediye'ce
"Kentsel Tasarim Dederlendirme Komisyonu" kurulur. Kurulan komisyonda, Kentsel
Tasarim Projesi'nin kapsamina gére ilgili kamu kurum ve kuruluslarindan uzman
kisiler de gérevlendirilebilir. Komisyon, degerlendirme sonuclarini komisyon
baskani ve iyelerinin tamaminin onayi ile rapor haline getirerek, ilgilisine
teblid eder.

5: Imar planinda istenen Ozel Proje Alani (Ozellikli Yapilar) Dedisikligi
talebi, Kentsel Tasarim Dederlendirme Komisyonu tarafindan onaylanmis, Kentsel
Tasarim Projesi ve Komisyon Raporu ile birlikte Belediye Baskanlidi'na

yapilir.
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6: Dizce Kenti Revizyon ve Illave Plan Notlari'nin Ozel Proje Alani (Ozellikli
Yapilar) Hiikiimleri ile ¢elisen maddelerinde, bu plan notu hiikiimlerine uyulur."
Hikimlerinin ilave edilmesi talebi, kent hayatinda sosyal, kiltirel ve
ekonomik alanlarda yasanan gelisim ve degisimler nedeni ile olusan toplumsal
ihtiyaglar ve talepler, kentin yapilasmasinda ve imar planlarinda bir takim
farkli diizenlemeler vyapmayl gerekli kildigindan, imar planlarinda kentin
belirli bdlgelerinde farkli mimari ve teknik ¢ézumler getirilerek dzellikli ve
dzguin vyapilarin yapilmasina olanak sadlayacak ©6zel proje alanlarinin
tahsisinin yapilmasi gerektiginden, Mekansal Planlar Yapim Yoénetmelidinin 21.
Madde 11. Fikrasi'nda, "Imar Planlarinda, 0zel Proje Alani olarak belirlenen
yerlerde, niifus veya yapi yogdunlugu ile kullanim ve yapilasmaya iliskin
kararlar belirtilir." hikmii cercevesinde , oybirligdiyle kabul edildi.

Mes AKLI I)knur YILDIRIM
Meclj Y Baskan V. Katip Uye
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